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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 72658/3584 

Έγκριση γενικού πολεοδομιχού σχεδίου του Δήμου Πυλαίας (Ν. θεσαα- 
λονίχης). 

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ & ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. 1337/83 (ΦΕΚ 33/Α) και ειδικότερα το άρ¬ 
θρο 3. 

2. Τις διατάξεις του Ν. 1558/85 (ΦΕΚ 137/Α) και ειδικότερα το 
άρθρο 23 παράγραφος 1. 

3. Τις διατάξεις του Ν. 1661/85 (ΦΕΚ 148/Α) και ειδικότερα το 
άρθρο 23. 

4. Τις διατάξεις του Ν. 1685/87 (ΦΕΚ 27/Α) και ειδικότερα το άρ¬ 
θρο 2 παράγραφος 2. 

5. Την αριθ. Τ1291/87 απόφαση του Πρωθυπουργού «Σύσταση θέ¬ 
σης Αναπληρωτή Υπουργού στα Υπουργεία Εξωτερικών, Εθνικής 
Άμυνας, Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων "Εργων, Μεταφο¬ 
ρών και Επικοινωνιών και Υφυπουργού στο Υπουργείο Εθνικής Οικονο¬ 
μίας» (ΦΕΚ 526/Β). 

6. Την αριθ. ΤΙ436/87 απόφαση του Πρωθυπουργού «Καθορισμός 
αρμοδιοτήτων του Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροτα¬ 
ξίας και Δημοσίων Έργων Μανόλη Παπαστεφανάκι» (ΦΕΚ 549/Β/ 
16.10.87). 

7. Την με αριθ. 26249/926/85 απόφαση του Υπουργού Περιβάλ¬ 
λοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Κίνηση της διαδικασίας σύ¬ 
νταξης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου του Πολεοδομικού Συγκρο¬ 
τήματος Θεσσαλονίκης· (ΦΕΚ 323/Δ). 

8. Τη με αριθ. 75724/1151/30.12.83 κοινή απόφαση των Υπουρ¬ 
γών Προεδρίας Κυβερνήσεως χαι Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλ¬ 
λοντος (ΦΕΚ 767/Β) και ειδικότερα το άρθρο 4. 

9. Τα με αριθ. 1654/25.4.1986, 1587/15.4.1987, 1588/ 
15.4.87 και 1589/15.4.1987 έγγραφα της Δ/ναης Οικισμού Θεσσα¬ 
λονίκης προς το Δήμο Πυλαίας και τους αρμόδιους φορείς. 

10. Τις με αριθ. 98/1986 και 142/1987 αποφάσεις του Δημοτικού 
Συμβουλίου Πυλαίας. 

ΙΙ.Ταμεαριθ. 1986/17.8.1986 και 1727/21.5.87 έγγραφα της 
Υπηρεσίας Περιφερειακής Ανάπτυξης Κεντρικής Μακεδονίας του 
Υπουργείου Εθνικής Οικονομίας. 

12. Τα με αριθ. ΤΥ.3552/15.5.86 και ΤΥ.3194/2.6.1987 έγ¬ 
γραφα της Διεύθυνσης Τεχνικών Υπηρεσιών Νομαρχίας Θεσσαλονί¬ 
κης- 

13. Το με αριθ. Πρ. 908/25.7.1986 έγγραφο της Υπηρεσίας Προ¬ 
γραμματισμού Νομαρχίας Θεσσαλονίκης. 

14. Τα με αριθ. 22293/25.6.1986 και 11252/29.6.1987 έγ¬ 
γραφα της Δ/νσης Γεωργίας Νομαρχίας Θεσσαλονίκης. 

15. Τα με αριθ. 3004/26.5.86 και 2964/19.5.1987 έγγραφα της 
Εφορείας Προϊστορικών και Κλασικών Αρχαιοτήτων Υπουργείου Πολι¬ 
τισμού. 

16. Τα με αριθ. 880/23.3.1987 και 917/7.7.1987 έγγραφα της 
Εφορείας Νεοτέρων Μνημείων του Υπουργείου Πολιτισμού. 


17. Το Φ004/46/260557/Σ.4086/5.8.1986 έγγραφο του Γενι¬ 
κού Επιτελείου Στρατού. 

18. Το με αριθ. 5069/3547/9.12.1986 έγγραφο του Οργανισμού 
Απσχετεύσεως Θεσσαλονίκης. 

19. Το με αριθ. 4135/11.9.1986 έγγραφο του Οργανισμού Υδρεύ- 
σεως Θεσσαλονίκης. 

20. Το με αριθ. 513678/22.5.1987 έγγραφο του ΟΣΕ. 

21. Το με αριθ. 3610 Φ 531/21.5.1986 έγγραφο της Πυροσβεστι¬ 
κής Υπηρεσίας πόλεως Θεσσαλονίκης. 

22. Το με αριθ. 1016/65/4-γ/3.6.1986 έγγραφο της Δ/νσης 
Τροχαίας Θεσσαλονίκης. 

23. Το Φ.3.1/1164/5.9.86 έγγραφο του ΤΕΙ Θεσσαλονίκης. 

24. Την από 24.6.86 αίτηση της Αμερικανικής Γεωργικής Σχολής 
Θεσσαλονίκης. 

25. Τόμε αριθ. 769/14.1.87 έγγραφο της Δ/νσης Υδατικού Δυνα¬ 
μικού και Φυσικών Πόρων, του ΥΒΕΤ. 

26. Το με αριθ. 21315/22.5.1987 έγγραφο της ΙηςΔΕΚΕ Θεσσα¬ 
λονίκης. 

27. Το με αριθ. 3864/13.6.87 της τ.3ης ΠΥΔΕ. 

28. Το με αριθ. Γ.Γ. 1473/24.5.86 έγγραφο του Γενικού Γραμμα¬ 
τέα Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων. 

29. Το γεγονός άτι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν μέχρι σήμερα. 

30. Τη με αριθ. 993/87 πράξη του Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικι¬ 
σμού και Περιβάλλοντος του Νομού Θεσσαλονίκης, αποφασίζουμε: 

1) Εγκρίνεται το γενικό πολεοδομικό σχέδιο του Δήμου Πυλαίας (Ν. 
Θεσσαλονίκης) όπως τα όριά του προσδιορίζονται με κόκκινη γραμμή 
στο χάρτη Π-1-11 σε κλίμακα 1:5.000. 

Κυρίως το σχέδιο αυτό περιλαμβάνει: 

Α. Την πολεοδομική οργάνωση του παραπάνω Δήμου για πληθυ- 
σμιαχό μέγεθος 36.100 κατοίκους και ειδικότερα: 

α) Την επέκταση του σχεδίου πόλεως Πυλαίας σε εκτάσεις πυκνοδο- 
μημένες, αραιοδομημένες και αδόμητες συνολικής επιφάνειας 1650 
ατρ. περίπου και τη δημιουργία 10 πολεοδομικών ενοτήτων - γειτονιών 
με μέσα μεγέθη μικτής πυκνότητας και οικήσεως και συντελεστή δόμη¬ 
σης κατά πολεοδομική ενότητα όπως φαίνεται στο χάρτη Π-1.5 σε κλί¬ 
μακα 1:5.000 ως εξής: 



Γειτονιές 

(ΠΕ) 

Μίσος αυντελεσ. 
δόμησης 

Μικτή πυκνότητα 
άτομα/Ηα 

ΐη 

Πυλαίας 

0,74 

130 

2η 

Πυλαίας 

0,68 

119 

3η 

Πυλαίας 

0,68 

•124 

4η 

Κωνσταντινουπολιτών 

0,80 

92 

5η 

Ρίγανη - Κυψέλη 

0,8 

76 

6η 

Άνω Μαλαχοπής 

2,1 

199 

7η 

Άνω Μαλαχοπής 

2,1 

354 

8η 

Άνω Μαλαχοπής 

2,1 

336 

9η 

Κάτω Μαλαχοπή 

2,1 

146 

10η 

Παλεοδ. ενότ. επέκτασης 

0,6 

76 
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β) Τον προσδιορισμό των χρήσεων γης όπως φαίνονται στο χάρτη Π- 

I. 3.2 σε κλίμακα 1:5.000 και ειδικότερα: 

- Τον καθορισμό διαδημοτικού κέντρου έκτασης περίπου 14 Ηα με 
μέσο συντΛεστή δόμησης 0,5 καθώς και των κέντρων Λήμου και πολε- 
οδομικών ΐνοτήτων. Οι επιτρεπόμενες χωροθετήσεις δραστηριοτήτων 
στα κέντρα είναι οι καθοριζόμενες στο άρθρο 4 του απο 23 Φεβρ. 1987 
Π.Δ/τος (ΦΕΚ 166/Δ). 

- Τον καθορισμό περιοχών αμιγούς και γενικής κατοικίας και της 
επιτρεπόμενης χωροθέτησης δραστηριοτήτων σ’ αυτές, όπως ορίζονται 
στα άρθρα 2 και 3 αντίστοιχα του παραπάνω Διατάγματος. 

- Τον καθορισμό περιοχής επαγγελματικής εγκατάστασης (ΕΜ) 
έκτασης περίπου 14 Ηα με μέσο συντελεστή δόμησης 0,6. 

γ) Τη γενική εκτίμηση της χωρητικότητας των πολεοδομικών ενοτή¬ 
των (Πιν. Α-11.6β). 

δΐ) Τη γενική εκτίμηση αναγκών σε κοινωνική υποδομή επιπέδου 
πόλης και την πρόβλεψη των σχετικών χώρων (πιν. Α-11.2.1α, Α- 

II. 2.1β και χάρτες Π-1.3.2, Π-1.11). 

2) Τη γενική εκτίμηση των αναγκών σε κοινωνική υποδομή επιπέδου 
γειτονιάς και την πρόβλεψη των αντίστοιχων χώρων (πιν. Α-11.2.3 και 
χάρτες Π-1.2.3, Π-1.11) για τους οποίους οι ακριβείς χωροθετήσεις 
θα γίνονται στο επίπεδο της πολεοδομικής μελέτης. 

ε) Τον καθορισμό ζωνών οικονομικών και θεσμικών κινήτρων και πο¬ 
λεοδομικών μηχανισμών, όπως αυτές φαίνοται στους χάρτες Π-1.7.8, 
Π-1.11 σε κλ. 1:5.000 και ειδικότερα: 

- Ζώνες ειδικών κινήτρων (ΖΕΚ) στα κέντρα γειτονιών για την ορ¬ 
γάνωσή τους και χωροθέτηαη σ’ αυτά κεντρικών λειτουργιών. Τυχόν 
διεύρυνση των ζωνών αυτών και θέσπιση ζωνών ειδικής ενίσχυσης 
(ΖΕΕ) θα αντιμετωπισθεί στο επίπεδο της πολεοδομικής μελέτης. 

- Ζώνη κοινωνικού συντελεστή (ΖΚΣ) στο υπερτοπικό κέντρο του 
Δήμου Πυλαίας. Ο κοινωνικός συντελεστής για τις ιδιοκτησίες που θα 
λειτουρήσουν σαν υποδοχείς του, καθορίζεται σε 1,00. 

- Επέκταση της ζώνης αγοράς συντελεστής (ΖΑΣ-3) που εγκρίθηκε 
με το από 18 Αυγ. 1979 Π.Δ/μα (ΦΕΚ 440/Δ) σε ολόκληρη την εν- 
στασσόμένη στό σχέδιο'περίοχή του Δήμου Πυλαίας, με δυνατότητα αύ¬ 
ξησής του κατά το ίδιο επιπλέον μέγεθος (0.4) ήτοι από 0,6 σε 1,0. 

Β. Λήψη μέτρων για την προστασία του φυσικού και πολιτιστικού πε¬ 
ριβάλλοντος με τις εξής βασικότερες παρεμβάσεις: 

- Διάσωση, διατήρηση και ανάδειξη των μνημείων και παραδοσια¬ 
κών στοιχείων της Πυλαίας. 

- Διευθέτηση και αξιοποίηση των χειμάρρων ως χώρων πρασίνου 
και αναψυχής. 

- Προστασία της αναδασωτέας έκτασης. 

Γ. Την οργάνωση των δικτύων μεταφορών όπως φαίνονται στο 
χάρτη Π-2.1.2. σε κλίμακα 1:10.000 

Βασικότερες παρεμβάσεις είναι: 

- Ολοκλήρωση της Ανατολικής Περ/κής οδού και του συνδετηρίου 
κλάδου μεταξύ των κόμβων Κ.11-Κ.12. 

- Κατασκευή της οδού Ψελλού, σύνδεση της Εγνατίας οδού Πυλαίας 
με τον άξονα Αγίου Δημητρίου - Διογένους της Θεσσαλονίκης. 

- Σύνδεση της οδού Αναξιμάνδρου Θεσσαλονίκης με την οδό προς 
Θέρμη μέσω «Ρίγανης». 

- Διάνοιξη και κατασκευή του εσωτερικού δικτύου της Πυλαίας και 
οργάνωση των αστικών συγκοινωνιών με τρόπο που να εξυπηρετείται 
το διαδημοτικό κέντρο. 

- Διαμόρφωση των αναγκαίων κόμβων για την ασφάλεια των κατοί¬ 
κων και διευκόλυνση της κυκλοφορίας. 


Δ. Τις προτάσεις για τα απαραίτητα έργα και μελέτες δικτύων υπο¬ 
δομής όπως φαίνονται στους χάρτες Π-2.2.1, Π-2.3.1, Π-2.4.1 σε 
κλίμακα 1:25.000 και Π-2.2.2, Π-2.3.2, Π-2.4.2, Π-2.6.2, Π- 
2.7.2 σε κλίμακα 1:5.000 και ειδικότερα: 

1. Δίκτυο ύδρευσης. 

Κατασκευή νέου δικτύου ύδρευσης όπου απαιτείται και κυρίως στις 
εντασσόμενες στο σχέδιο περιοχές. 

2. Δίκτυα αποχέτευσης. 

- Επέκταση του υπάρχοντας δικτύου αποχέτευσης του οικισμού με 
χωριστικά δίκτυα και σταδιακή κατάργηση των βόθρών. 

Διευθέτηση της περιφερειακής τάφρου καα του ρέματος Πυλαίας και 
κατασκευή κλειστού αγωγού στο ρέμα Μαλακοπής. 

3. Ενεργειακό σύστημα. 

- Κατασκευή κλειστού υποσταθμού ΔΕΗ στην περιοχή Αμερικανι¬ 
κής Γεωργικής Σχολής και ανοικτού στην περιοχή Μαλακοπής εκτός 
περιφερειακής οδού. 

- Τπογείωση όλων των εναερίων γραμμών μεταφοράς στο ισχύον 
σήμερα σχέδιο. 

- Δημιουργία ζώνης ολικής δουλείας στο δίκτυο υψηλής τάσης της 
περιοχής που εντάσσεται στο σχέδιο και υπογείωση των γραμμών δια¬ 
νομής στην ίδια περιοχή. 

- Μελέτη και κατασκευή τηλεφωνικού κέντρου στο διαδημοτικό κέ¬ 
ντρο Πυλαίας. 

Ε. Επέκταση μέτρων για την πυροπροστασία της πόλης και προστα¬ 
σία από σεισμό όπως φαίνεται στους χάρτες Π-3.1.2 κα Π-3.2 σε κλί¬ 
μακα 1:5.000 και ειδικότερα: 

- Δημιουργία πυροσβεστικού σταθμού στην περιοχή Μαλακοπής. 

-Τοποθέτηση 157 υδροστομίων στην περιοχή Πυλαίας. 

- Καθορισμός χώρου συγκέντρωσης σε περίπτωση σεισμού, στο δια¬ 
δημοτικό κέντρο Πυλαίου;. 

ΣΤ. Τις προτάσεις έργων για την ολοκλήρωση του Γ.Π.Σ. Πυλαίας. 

Ζ1. Συνοπτικά αντίτυπα των παραπάνω 22 χαρτών ενός σκαριφή¬ 
ματος και 4 πινάκων θεωρημένα από τον Προϊστάμενο της Δ/νσης Πο¬ 
λεοδομικών Εφαρμογών με την αριθ. 72658/3584/87 πράξη του δη¬ 
μοσιεύονται στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως με την παρούσα από¬ 
φαση. 

2. Μέσα στην περιοχή του γενικού πολεοδομικού σχεδίου και ειδικό¬ 
τερα στις εκτός σχεδίου περιοχές που περιλαμβάνονται σ' αυτό οικοδο¬ 
μικές άδειες που έχουν εκδοθεί με τις προγενέστερες ισχύουσες διατάξεις 
ή έχει υποβληθεί ο πλήρης φάκελος με τα απαραίτητα για την έκδοση 
της οικοδομικής άδειας στοιχεία μέχρι την ημερομηνία δημοσίευσης της 
παρούσας, εκτελούνται όπως εκδόθηκαν ή εκδίδονται βάσει των υπο- 
βληθέντων στοιχείων σε συνδυασμό με τις διατάξεις του Ν. 1577/85 
(ΦΕΚ 210/Α). 

2) Μέσα στην περιοχή κατοικίας, διατηρούνται νομίμους υφιστάμενες 
σήμερα δραστηριότητες μη προβλεπόμενες στην απόφαση αυτή μέχρι 
την έκδοση ειδικής για το σκοπό ρύθμισης. 

3) Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημοσίευσή της 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνή- 
σεους. 

Αθήνα, 17 Νοεμβρίου 1987 

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΜΑΝΟΛΗΣ ΠΑΠΑΣΤΕΦΑΝΑΚΙΣ 
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ΥΠΟΜΝΗΜΑ 

„. — — , — ^Ρβ αχί&.οι ί. ·· ιτρατασρ 



1 ' 


! 



Γ ·1ί3β/β7 




I 


ΓΕΝΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚ Ο ΣΧΕΔΙΟ 



ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 











